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Wprowadzenie

Projekt planu ogdlnego Gminy Stare Kurowo (POG) zostat sporzadzony w oparciu o Uchwate
Nr LXV.345.2024 z dnia 20 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Stare Kurowo, w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2023 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawg (art. 13a — 13h),
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw iwyryséw, zwane dale

Rozporzadzeniem.

W mysl art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogdlnego gminy sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce

sie z czesci tekstowej i graficznej, ktorego zakres zostat scisle okreslony w ww. przepisach.
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1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych

w planie ogdlnym

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym w
tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3 ustawy (chtonno$é terenéw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej
zabudowie);

W obrebie Gminy Stare Kurowo za wyjgtkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) wyznaczono
wszystkie, pozostate rodzaje stref planistycznych wymienionych w ustawie, ktérych lokalizacja wynika

z aktualnego zagospodarowania badz z istniejgcych uwarunkowan a mianowicie:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng 1-12SW o t3cznej
powierzchni ok. 2,9 ha. Obejmuje ona istniejgcy oraz planowang zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng w Starym Kurowie oraz w Kawkach, Przynotecku, tegowie.

e strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 1-84S) o t3cznej
powierzchni ok. ha. Strefa to jest najwiekszg strefg z zabudowg mieszkaniowg
w gminie. Obejmuje ona obszar istniejgcej i projektowanej (48SJ, 59-62SJ, czes$¢ 66SJ, 69S))
zabudowy gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej w Srodkowej i pétnocnej czesci gminy
szczegblnie w miejscowosciach: tacznica, Stare Kurowo, Nowe Kurowo, tegowo, Rokitno
wraz z zabudowg ustugowa oraz innymi funkcjami, ktére majg charakter towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowej. Strefa ta w zdecydowanej wiekszosci obejmuje wyznaczony

obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) o ktdrym wiecej w dalszej czesci uzasadnienia.

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 1-293SZ o tgcznej powierzchni ok. 116,6 ha.
Strefa ta obejmuje obszar istniejacej, rozproszonej zabudowy zagrodowej w potudniowe;j
czesci gminy szczegdlnie w miejscowosciach: tacznica, tegowo, osadzie Miedzybtocie,

Ptawin, Przynotecko.

Powyisze strefy sg jedynymi w ktérych bedzie mozna lokalizowa¢ nowg zabudowe mieszkaniows.
Mozliwosci ich wyznaczenia precyzyjnie determinujg przepisy ustawy, a mianowicie wyznaczajac je w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. W Gminie Stare Kurowo bardzo niewielka powierzchnia
objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi, jedynie ok. 1,2% powierzchni gminy i w zasadzie nie
dotyczg terendw z zabudowg mieszkaniowg wiec powyiszy przepis ma jedynie zastosowanie w

zakresie obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Co istotne w powyzszych




PLAN OGOLNY. Uzasadnienie

strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tym luk w zabudowie nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowag zabudowe

mieszkaniowg w gminie.

Jak wynika z wyliczen przeprowadzonych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia zapotrzebowanie na

nowg zabudowe w Gminie Stare Kurowo wynosi 500 mieszkancow.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie w powyzszych strefach
planistycznych z zabudowa mieszkaniowg, z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z

wynosi 649 mieszkancow.

Metodologie obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe przedstawiono w koncowej czesci

uzasadnienia.
1.1 Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Dane wyjsciowe:
Powierzchnia gminy — 77,58km? (7 758ha)
Suma powierzchnia uzytkowej mieszkah w gminie — 112 799 m?
Suma powierzchni zabudowy w gminie — 377 526 m? (37,8ha)
Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 145 165 m? (14,5ha)
Liczba kondygnacji (usredniona) dla zab. mieszkaniowej — 1,68
Liczba mieszkar - 1215@
Statystyczna liczba mieszkaicdw na 1 mieszkanie w 2013 — 3,671
Statystyczna liczba mieszkaficéw na 1 mieszkanie w 2023 — 3,231
Prognozowana liczba mieszkarncéw na 1 mieszkanie w 2043 — 2,35
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 500 mieszkancéw
x 70% — 350 mieszkarcow
x 130% — 650 mieszkancow

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkarica — 40 m?

1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2023
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Obszar uzupetnienia zabudowy

Etap konsultacji spotecznych

Po uwzglednieniu czesci
uwag

Powierzchnia obszaru uzupetnienia
zabudowy (0OUZ)

1716 070 m? (171,6ha)

1683 634 m? (168,4 ha)"

Powierzchnia obszaru uzupetnienia
zabudowy (OUZ) poza mpzp®?

1713 129 m? (171,3ha)

1680 693 m? (168,1 ha)

Powierzchnia obszaru uzupetnienia

2941 m?(0,3 ha)

2941 m? (0,3 ha)

bez drég

zabudowy (OUZ) w mpzp®
Powierzchnia OUZ w SW 28520 m?2 28 520 m?
Powierzchnia OUZ w SW niezabudowana, 593 m? 593 m?

Powierzchnia OUZ w SJ

1191 698 m? (119,2 ha)

1217 271 m?(121,7 ha)

Powierzchnia OUZ w SJ niezabudowana,
bez drég

161 914 m? (16,2ha)

183 193 m? (18,3 ha)
0 21 279 m? wiecej

Powierzchnia OUZ w SZ

317 582 m?

317582 m?

Powierzchnia OUZ w SZ niezabudowana,
bez drég

7 075 m? (0,7ha)

7 075 m? (0,7ha)

Powierzchnia OUZ poza ww. strefami
planistycznymi

176 997 m?

176 997 m?

* - zmniejszona powierzchnia wynika z usuniecia OUZ ze stref komunikacji (SK) czy stref otwartych
(SO) o tacznej pow. 53 715 m?. Faktyczne zwiekszenie OUZ w wyniku uwzglednienia uwag w strefie
SJ to 21 279 m?, co zostato poprawnie zwalidowane w przegladarce APP.

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW

29 136 m2 (2,9 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SW

7266 m?

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW

3645 m?

Powierzchnia strefy SW niezabudowana

593 m? (0,06 ha)

Powierzchnia strefy SW w obrebie mpzp 0 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez drég) 593 m?
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SW 303 m?

Powierzchnia strefy SW w OUZ

28520 m? (2,8 ha)

Powierzchnia strefy SW poza OUZ

616 m? (0,1 ha)

2 - dot. terenéw objetych mpzp gdzie mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej
3 - dot. terendw objetych mpzp gdzie mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowe;j
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Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Etap konsultacji spotecznych

Po uwzglednieniu czesci
uwag

Powierzchnia strefy SJ

1401 350 m? (140,1 ha)

1448 075 m? (144,8 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ

134 670 m? (13,5ha)

134 670 m? (13,5ha)

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej
w strefie SJ

78 278 m? (7,8ha)

78 278 m? (7,8ha)

Powierzchnia strefy SJ w obrebie mpzp

6 268 m? (0,6 ha)

6 268 m? (0,6ha)

Powierzchnia strefy SJ poza mpzp

1395 082 m? (139,5 ha)

1441 807 m? (144,2 ha)

Powierzchnia strefy SJ niezabudowana

346 840 m? (34,7 ha)

393 765 m? (39,4 ha)

Powierzchnia strefy SJ niezabudowana,
bez dr

272 059 m? (27,2 ha)

318 784 m? (31,9 ha)
046 725 m? wiecej

Powierzchnia strefy SJ niezabudowana w
obrebie mpzp, poza OUZ, bez drog

6268 m? (0,6 ha)

6268 m? (0,6 ha)

Powierzchnia strefy SJ niezabudowana
poza mpzp, poza OUZ, bez drog

106 877 m? (10,7 ha)

132 323 m? (13,2 ha)

Powierzchnia strefy SJ niezabudowana w
0UZ, bez drdég

161914 m? (16,3 ha)

183 193 m? (18,3 ha)

Usredniona dziatki

budowlanej w SJ

powierzchnia

1238 m?

1238 m?

Powierzchnia strefy SJ w OUZ

1191 698 m? (119,2 ha)

1217 271 m? (121,7 ha)

Powierzchnia strefy SJ poza OUZ

209 652 m? (21ha)

230 804 m? (23,1 ha)

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ

1165 836 m? (116,6ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 164 104 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 58274 m?
Powierzchnia strefy SZ w obrebie mpzp 0 m?
Powierzchnia strefy SZ z zabudowg 1137072 m?(113,7ha)
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana 28 764m?(2,9ha)

Powierzchnia strefy SZ niezabudowana, bez drég

22 817 m? (2,3ha)

Powierzchnia strefy SZ niezabudowana, w OUZ, bez drég

7 075 m? (0,7ha)

Powierzchnia strefy SZ niezabudowana, poza OUZ, bez drog

15 742 m? (1,6ha)

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 2229 m?
Powierzchnia strefy SZ w OUZ 317582 m?
Powierzchnia strefy SZ poza OUZ 848 254 m?




Stare Kurowo

OBLICZENIA

=  Wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do pow. zabudowy
w tej strefie (W1):
Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie

SW: 3645/7266 =0,50

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SW przypada 50m? pow. zab.
mieszkaniowe;j.

SJ: 78278 /134670 =0,58

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SJ przypada 56m? pow. zab.
mieszkaniowej.

SZ:58 274 /164104 =0,36

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SZ przypada 36m? pow. zab.
mieszkaniowej.

= Wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni zabudowy
mieszkaniowej w gminie (W2)

Suma powierzchnia uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie
W2 =112 799/145 165 = 0,78

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie przypada 78m?
pow. uzytkowej mieszkan.

= Wskaznik korygujacy odnoszacy sie do liczby oséb na mieszkanie w 2043 r. tj. 2,35 o0s./mieszkanie -
0,43 (W3):
W3=1/2,35=0,43

» WskaZnik dotyczacy prognozowanej pow. uzytkowej na jednego mieszkarica w 2043 r.— 40 m? (W4)
W4 =1/40=0,025

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa:

Wskaznik Wskaznik
Wskaznik korygujacy Wsk. udziatu korygujacy dotyczacy
Intensywnos¢ dot. udziatu pow. pow. uzytkowej odnoszacy sie do prognozowanej
nadziemna zabudowy mieszkan w liczby oséb na powierzchni
Strefa , . . . ; . . .
/sr/ mieszkaniowej w pow. zab. mieszkanie uzytkowej na
(1 strefie mieszk. /W3/ jednego
/W1/ /W2/ mieszkanca
/wa/
SW 0,9 0,50
SJ 0,4 0,58 0,78 0,43 0,025
SZ 0,39 0,36

$r. —wartosc¢ usredniona

10
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Wyliczenie chfonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w liczbie
mieszkancow (Ch) w strefach planistycznych z zabudowa mieszkaniowa:

Chtonnos¢ (Ch) = Intensywnos¢ (1) x Wskaznik korygujacy (W) x Powierzchnia terenéw
niezabudowanych (P)
Ch=IxWxP

W=WI1xW2xW3xW4

Tabelaryczne zestawienie wskaznikdw i wyliczed dotyczacych chtonnosci dla terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:
Wsk. W?k' Wskaznik . Pow. terenow .
Intensywno . udziatu . niezabudowanych Uwagi/
S, udziatu zab. korygujacy Prognozowana . .
$¢ . ; pow. . . w strefie, Wynik
. mieszkanio . . odnoszacy sie pow. uzytkowa L .
Strefa nadziemna . uzytkowej . . . , z uwzglednieniem (liczba
3 wej w pow. . , do liczby 0séb | na 1 mieszkarca B .
/sr/ : mieszkan w A . luk w istniejacej mieszk.)
zab. /$r/ na mieszkanie .
pow. zab. zabudowie
| w1 w2 w3 w4 P
SW mpzp poza 0'9 0’5 0 mz
ouz
SJ mpzp poza OUZ 0,4 0,58 6268 m?
SZ mpzp poza OUZ 0,39 0,36 2 0 I’T12
SW wouz 0,9 0,5 0,78 0,43 40m*(0,025) 593 m?
SJ wouz 0,4 0,58 161914 m?
Swouz" 0,4 0,58 21279 m?
SZ wouz 0,39 0,36 7 075 m?
Ch mpz
bora OUrew 0,9 x 0,5 x 0 0
h mpz
pcm ol 0,4 x 0,58 x 6 268 m’= 12
Ch
poza OU7er 0,39 x 0,36 x 0 0
Ch ouzsw 0,9 x 0,5 x 0,78 x 0,43 x 0,025 x 593 m? 2
Ch ouzss 0,4 x 0,58 x 161 914 m? 315
Ch ouzs)” 0,4 x 0,58 x 21279 m? 41
Ch ouzsz 0,39 x 0,36 x 7 075 m? 8
suma 378
SW niezab 0,9 0,5 593 r’ﬁZ
SJ niezab 0,4 0,58 272 059 mZ
SJ niezab” 0,4 0,58 46 725 m?
SZ niezab 0,39 0,36 22 817 m2
Chsw 0,9 x 0,5 x 0,78 x 0,43 x 0,025 x 593= 2
Chs; 0,4 x 0,58 x 272 059 = 529
Chs)” 0,4 x 0,58 x 46 725= 91
Chsz 0,39 x 0,36 x 22817 = 27
suma 649

$r. — wartosc usredniona

" - zwiekszona powierzchnia w wyniku uwzglednienia czeéci uwag

11
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W wyniki uwzglednienia czesci uwag ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych zwiekszono
powierzchnie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ 0 46 725 m?, w tym
w OUZ o pow. 21279m? co skutkowato koniecznoscig przeliczenia chfonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla stref planistycznych z zabudowg

mieszkaniowa.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla stref planistycznych
z zabudowg mieszkaniowg wyznaczonych w POG w obszarze uzupetnienie zabudowy (OUZ),
z uwzglednieniem poszerzen OUZ wynikajgcych z uwzglednienia uwag, oraz w obszarach gdzie
obowigzujgce plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 378 mieszkancéw.
Wobec tego, ze chtonno$¢ w ww. obszarach nie przekracza wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe w gminie (130% czyli 650 mieszkarncow) w POG poszerzono ww. strefy planistyczne z zab.
mieszkaniowg, w tym w wyniku uwzglednienia cze$ci uwag jakie wptynety na etapie konsultacji

spotecznych.

taczna chtonnos$é terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla wyznaczonych
w POG stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg, po uwzglednieniu ww. poszerzen wynosi
649 mieszkancow, czyli tyle ile wyliczona chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej
zabudowie, zwiekszona o max. 130% ktdra wynosi 650 mieszkaricow. Wyznaczone w planie ogdlnym
gminy Stare Kurowo strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowg (SW - wielorodzinna, SJ -
jednorodzinna, SZ — zagrodowa) wykraczajg poza OUZ oraz poza tereny w ktorych obowigzujgce

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym mozliwos¢ wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenie juz wyznaczonych stref
planistycznych z zabudowa mieszkaniowg w planie ogélnym gminy Stare Kurowo nie jest juz mozliwe

ponad to co zostato wskazane w POG.

e strefa ustugowa 1-10SU o tgcznej powierzchni ok. 4,9 ha. Obejmuje ona m.in. wyodrebnione tereny
ustug kultu religijnego:
o w Nowym Kurowie — Kosciét pw. Matki Bozej Szkaplerznej wraz z zabudowaniami
Zgromadzenia Siostr Jezusa Mitosiernego oraz

o w Gteboczku kosciét pw. Sw. Barbary.

Pozostate tereny z zabudowg ustugowg w gminie zostaty objete innymi strefami planistycznymi,

ktorych profil podstawowy lub dodatkowy obejmuje tereny ustug.
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strefa gospodarcza 1-7SP o tacznej powierzchni ok. 64 ha. Strefa ta obejmuje istniejgce tereny na
ktdrych prowadzona jest dziatalnos¢ wytwédrcza, produkcyjna, logistyczna itp. oraz tereny gdzie
przewiduje sie lokalizacje instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
w terenie niegdy$ przewidzianym pod sktadowisko odpadéw komunalnych (1SP). Strefy te

wyznaczone sg w wiekszosci w obrebie Starego i Nowego Kurowa.

strefa produkcji rolniczej 1-4SR o facznej powierzchni ok. 47 ha. Obejmuje te obszary gdzie
prowadzona jest intensywna produkcja rolnicza. Zwraca sie uwage, ze wiekszos¢ terendw gminy,
ktdra ma charakter rolniczy potozona jest w strefie otwartej gdzie w profilu podstawowym strefy

wskazane sg tereny rolnicze ale z zakazem zabudowy.

strefa infrastrukturalna 1-2Sl o pow. 1 ha. Obejmuje ona teren istniejgcej oczyszczalni sciekéw
w Starym Kurowie oraz teren parkingdw przy ul. Dworcowej. Tereny infrastruktury technicznej
o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? sg wpisane w profil podstawowy wszystkich stref

planistycznych.

strefa zieleni i rekreacji 1-4SN o facznej powierzchni ok. 47,3 ha. Strefa ta zostata wskazana dla
obszaréw juz wykorzystywanych dla tego rodzaju zagospodarowania w Starym Kurowie tj. boisko
pitkarskie klubu GKS Meprozet Stare Kurowo, Orlik wraz z terenami przylegtymi oraz tereny
stawow w Starym Kurowie. Ponadto strefa 3SN zostata wyznaczona w pétnocnej czesci sotectwa
tacznica w okolicy zbiornika wodnego Ciszewo. Powyzsze lokalizacje tej strefy pokrywaja sie ze
wskazaniami dla tego typu zagospodarowania wskazanymi na modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej przyjetym w obowigzujacej Strategii Rozwoju Gminy Stare Kurowo na lata 2022-

2030.

strefa cmentarzy 1SC o pow. 2,3 ha. Ta strefa planistyczna obejmuje teren istniejgcego, czynnego
cmentarza w Starym Kurowie. Na terenie gminy znajduje sie kilkanascie nieczynnych cmentarzy
ewangelickich m.in. we wsi tegowo, tacznica, Kawki, Przynotecko, Nowe Kurowo, Pfawin, Rokitno
czy Stare Kurowo, ktdre zostaty objete innymi strefami planistycznymi. Cmentarze te stanowia

historyczny zasdéb gminy i sg wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

strefa gérnictwa 1SG o powierzchni ok. 6,5 ha wyznaczona w pétnocno-wschodniej czesci Starego
Kurowa, poza istniejgcymi zabudowaniami. Strefa ta obejmuje udokumentowane ztoze surowcéw
geologicznych ,Stare Kurowo”. Jest to ztoze piaskédw kwarcowych do produkcji cegty wapienno-

piaskowe].

strefa otwarta 1-32SO o facznej powierzchni ok. 7267,4 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg

planistyczng w gminie. Obejmuje tereny laséw, tereny rolne, tereny wdd czy tereny zieleni
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naturalnej. W obrebie tej strefy znajduje sie réwniez rozproszona, istniejgca zabudowa
mieszkaniowa, zagrodowa czy gospodarcza. Zabudowa ta bedzie mogta pozostaé. W tej strefie,
o ile gmina nie uchwali planu miejscowego beda mogty by¢ realizowane te inwestycje, ktére nie
wymagajg uzyskania decyzji o warunkach zabudowy badz te dla ktérych nie wymaga sie lokalizacji
w OUZ a planowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie zgodna z profilem strefy.
Jezeli dla terenu z tg strefg gmina uchwali plan miejscowy wéwczas nie bedzie mozna ustali¢ tutaj
nowych terendéw pod zabudowe a w ramach wykorzystywania terendw w sposdb dotychczasowy
ustawa dopuszcza przebudowe iremont istniejgcych obiektéw budowlanych oraz montaz
urzadzen, niepowodujgcych zmiany sposobu uzytkowania. W tej strefie mozina réwniez
lokalizowac instalacje odnawialnych zrédet energii o ile zostanie to ujete w ramach dodatkowego
profilu funkcjonalnego tej strefy. Dotyczy to stref potozonych poza obszarami gminy, ktére sg

objete formami ochrony przyrody (Natura 2000, Obszar Chronionego Krajobrazu).

strefa komunikacyjna 1-4SK o powierzchni 53,2 ha. Strefa ta obejmuje istniejacg linie kolejowg Nr
203 Tczew — Kostrzyn gr.p. oraz istniejgce drogi wojewddzkie nr 154 (3-4SK) i 156 (2SK) klasy Z.
Zadna z pozostatych istniejacych drég publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej klasy
technicznej (min. klasa G — droga gtowna dla tej strefy planistycznej) ani tez nie ma na terenie
gminy planowanych drég publicznych o klasie technicznej min. G, ktérej lokalizacja bytaby

potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie
ogolnym — w przypadku ich wyznaczenia

W projekcie POG wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) natomiast nie wyznaczono obszaru

zabudowy srddmiejskiej.

Gmina Stare Kurowo posiada bardzo niewielki odsetek pokrycia planami miejscowymi (ok. 1,2% pow.
gminy). Zmiany zagospodarowania terenu w gminie na obszarach bez planéw miejscowych
realizowane sg poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ
i ULICP). Od 1 lipca 2026 r. aby wydac decyzje o WZIiZT gmina musi posiada¢ obowigzujacy plan ogdlny,
co do zasady teren objety wnioskiem winien by¢ potozony w 0OUZ, funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu ma by¢ zgodna z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej a parametry
planowanej zmiany zagospodarowania muszg odpowiada¢ wskaznikom przyjetym w POG. Decyzje
o WZIZT wydane po 1 stycznia 2026 r. bedg obowigzywac 5 lat. Decyzje o WZIZT, ktdre stang sie

prawomocne przed ww. terminem nie bedg posiadaty terminu waznosci.

OUZ w Gminie Stare Kurowo wyznaczono zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy. Obszar ten wyznacza sie na podstawie odpowiedniego
zgrupowania istniejgcej zabudowy o okreslonej funkcji, ktéra jest uwidoczniona w odpowiednich
publicznych bazach danych tj. ewidencji gruntdw i budynkéw czy obiektéw topograficznych
o odpowiedniej szczegdtowosci. Dane wykorzystane do wyznaczenia OUZ pochodzg z pozyskanej EGiB

oraz z BDOT10k.

Obszar wyznaczono za pomocg dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wtyczki APP2

(w programie QGIS wersja 3.22.5-3.34) i poprawnie zwalidowano.

Nie wyznaczono obszaru zabudowy $rédmiejskiej poniewaz wyznacza sie go dla intensywnej zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy), a Gmina Stare Kurowo jest gming wiejska.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie

okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref

planistycznych oraz mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W planie ogélnym Gminy Stare Kurowo ustalono jedynie gminny katalog stref planistycznych. W tym
katalogu okresla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych
SW, SJ, Sz, SU, SP, SR;

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych
SW, SJ, Sz, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to z przepisow Rozporzadzenia lub
z obowigzujgcych planéw miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach
planistycznych SI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

e dopuszcza sie rowniez w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni

zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalajac profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, zgodnie z Rozporzadzeniem wpisano
do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil dodatkowy we wskazanym zakresie.
Konkretna funkcja poszczegdlnych terenéw bedzie dopiero ustalana na podstawie sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (WZiZT) dla terendw bez planu miejscowego. Zgodnie z ustawg w planie
miejscowym przeznaczenie terenu bedzie musiato by¢ zgodne z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej a poszczegdlne wskazniki zabudowy izagospodarowania bedg musiaty odpowiadac
wskaznikom ustalonym dla tej strefy. W przypadku wydawania decyzji o WZiZT analogicznie funkcja
zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie musiata by¢ zgodna z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej a sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie poszczegdlnych wskaznikéw

bedzie musiat odpowiadaé wskaznikom przyjetym w POG.
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Dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe i dodatkowe oraz przyjeto
wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu, odpowiednio do istniejgcego zagospodarowania

terenu z uwzglednianiem lokalnych uwarunkowan zgodnie z tabelg przedstawiong w zatgczniku nr 2

do niniejszego uzasadnienia.

17



Stare Kurowo

18



PLAN OGOLNY. Uzasadnienie

4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy

Jak wynika z tego przepisu, ustalenia planu ogdlnego okresla sie, a podstawe ich ustalenia stanowia

w szczegoblnosci:

4.1 polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnej

Ten przepis wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r. natomiast zgodnie z obecnie obowigzujgcym
art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw, ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie,
uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego,

ktorych opracowanie zostafo wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Trudno jednak nie odnies¢ sie do tego tak waznego dla rozwoju kazdej gminy dokumentu. Strategia
Rozwoju Gminy Stare Kurowo na lata 2022-2030 zostata przyjeta Uchwatg nr XLII1.234.2022 Rady
Gminy Stare Kurowo z dnia 27 wrzes$nia 2022 r. czyli przed wejsciem w zycie reformy planistycznej
22023 r. W strategii tej okreslono, ze misjg rozwoju gminy jest doskonalenie ustug publicznych,
podnoszenie jakosci Zycia i zaspokajanie rosngcych potrzeb spotecznosci lokalnej, stymulowanie
rozwoju gospodarczego opartego na turystyce wraz ze wzmacnianiem przedsiebiorczosci, jak rowniez
integracja i wsparcie rozwoju przestrzennego, ktore mozliwe bedzie dzieki systematycznej poprawie
wewnetrznej i zewnetrznej dostepnosci transportowej, kompleksowemu podejsciu do planowania

przestrzennego oraz ochronie bioréznorodnosci.

Z kolei zgodnie z przyjetg wizjg w 2030 r. gmina Stare Kurowo stanowi wzorzec rozwoju dla innych
samorzqdéw w powiecie strzelecko-drezdeneckim. Jest gming atrakcyjng dla mieszkaricow
zzachowanym tadem przestrzennym | uporzqdkowanq infrastrukturg, dobrym poziomem
skomunikowania z sgsiednimi gminami oraz miejscem z rozwinietq ofertq kulturalno-rozrywkowgq
i sportowqg oraz wysokim poziomem uczestnictwa w Zyciu spotecznym. Stare Kurowo korzysta
z zasobow i potencjatdw lokalnych, wspierajgc rozwdj turystyki oraz aktywnie chronigc Srodowisko

przyrodnicze.

Projekt planu ogdlnego spetnia zatozenia przyjete w powyzszych przestaniach a jego ustalenia realizujg

cele strategiczne rozwoju Gminy Stare Kurowo szczegdlnie w wymiarze przestrzennym tj. podnoszenie
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standardéw i modernizacja elementéw infrastruktury technicznej wraz z racjonalnym ksztattowaniem

sSrodowiska.

4.2 ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego zostat przyjety Uchwatg nr

XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. W obrebie Gminy Stare

Kurowo ww. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala nastepujgce wskazania:

Strefa przyrodnicza:

1.

Ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrzednymi;

Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy
ichtiologicznych; ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych miast igmin
w sposob zapewniajgcy ich spbjnosc i powigzanie z krajowg siecig ekologiczng;

Ochrona ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosystemow wodnych, bagiennych, lesnych i fgkowych;

Ochrona zasobéw wodd podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich

obszaréw ochronnych.

Gmina Stare Kurowo jest zlokalizowana w obrebie nastepujgcych Zbiornikéw Wod Podziemnych (ZWP):

5.

e Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 127, Subzbiornik Ztotow—Pita—Strzelce Krajeriskie”;
e  Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 138 ,,Pradolina Torui—Eberswalde”;
Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkow

wodnych na obszarach.

Strefa spoteczna:

6.
7.

Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;

Rozwdj osrodkdéw ustugowych.

Strefa kulturowa:

8.

Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych

i przestrzennych;

Strefa ekonomiczno-gospodarcza:

9.

Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem

gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;
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Infrastruktura techniczna:
10. Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;
11. Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne

zrédta energii o mocy powyzej 100 kW.

Strefa obronnosci i bezpieczestwa:
12. Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia

powodziowego.

Ustalenia projektu planu ogdlnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref
planistycznych, odpowiadajg przyjetym wnioskom irekomendacjom z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa dla Gminy Stare Kurowo, oczywiscie odpowiednio dla skali i zakresu

tego aktu planowania przestrzennego.
4.3 znajdujace sie na obszarze gminy

4.3.a formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie Gminy Stare Kurowo wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

e obszary Natura 2000:
> specjalny obszar ochrony siedlisk - Uroczyska Puszczy Drawskiej, PLH320046
> obszar specjalnej ochrony ptakéw - Lasy Puszczy nad Drawg, PLB320016
> obszar specjalnej ochrony ptakéw - Dolina Dolnej Noteci, PLBO80002
e obszary chronionego krajobrazu:
» Dolina Warty i Dolnej Noteci
» Puszcza Drawska
Powyisze tereny zajmujg prawie catg powierzchnie gminy. Jedynie niewielki fragment Starego Kurowa
i Nowego Kurowa, w Srodkowe]j czesci gminy nie jest objety zadng z powyzszych form ochrony przyrody.
Ustalenia projektu planu ogdlnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref
planistycznych oraz gminnych standarddw urbanistycznych uwzgledniajg obowigzujgce formy ochrony
przyrody. Strefy planistyczne z zabudowa, szczegdlnie mieszkaniowg zostaty wyznaczone w terenach
juz zabudowanych, tam gdzie zostat wyznaczony OUZ lub tam gdzie wystepuje koncentracja takiej
zabudowy. Najwiekszg powierzchniowo strefg w tych obszarach jest strefa otwarta (SO), gdzie nie
dopuszcza sie zadnej zabudowy. W profilu dodatkowym tej strefy ktéra obejmuje obszary gminy objete
formami ochrony przyrody (Natura 2000 czy Obszar Chronionego Krajobrazu) wprowadzono tereny dla

lokalizacji OZE, z wytgczeniem terendw elektrowni wiatrowej i terenéw elektrowni stonecznej, jako
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mozliwosé, ktéra bedzie precyzowana i przesgdzana na etapie sporzadzania plandw miejscowych

w uzgodnieniu z wtasciwymi organami.

4.3.b obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
Przez wschodni fragment terenu gminy przeptywa rzeka Note¢, natomiast potudniowa granica gminy
jest oparta o tg rzeke, cho¢ tam koryto rzeki jest poza terenem gminy. Sama rzeka w tym fragmencie,
ktdry znajduje sie na terenie gminy wraz z terenami przylegtymi, watami przeciwpowodziowymi oraz

obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziowego znajduje sie w strefie otwartej 120S i 13S0.

Bardzo duzy fragment potudniowej czesci gminy znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Teren ten ma charakter
rolniczy. Strefy planistyczne z zabudowa zostaty w tym terenie wyznaczone w obszarze istniejgcej
zabudowy. A zdecydowana wiekszo$¢ tego terenu objeta jest strefg otwartg 13S0 gdzie nie przewiduje

sie terendw z zabudowg kubaturowa.

Rzeka Notec na odcinku, ktéry przeptywa przez gmine jest fragmentem miedzynarodowej drogi wodnej
E70. Strefa otwarta 12SO w obrebie ktérej przeptywa rzeka Note¢ w profilu podstawowym ma
wskazany m.in. teren komunikacji gdzie w przypadku uchwalenia planu miejscowego dla tego
fragmentu gminy bedzie mozna wyznaczy¢ dla rzeki Notec¢ teren o klasie przeznaczenia KW — teren

komunikacji wodnej.

4.3.c obszary gruntow zmeliorowanych,
Na terenie gminy wystepujag rowy melioracyjne natomiast nie zinwentaryzowano gruntow
zmeliorowanych. Uktad melioracyjny powigzany scisle z rzeka Notecig petni funkcje nawadniajgco-
odwadniajace tej czesci doliny Noteci, ktdora znajduje sie w obrebie gminy. Najwieksze kanaty

melioracyjne to:

e Kanat Rzecinka to kanat melioracyjny o funkcji odwadniajgcej oraz ekstensywnego
nawadniania wodami z wiasnej zlewni. Kanat wyposazony jest w szereg zastawek
melioracyjnych umozliwiajacych pietrzenie wody w jego korycie.

e Kanat Winniczek to kanat melioracyjny ptyngcy z pdétnocy na potudnie, stuzgcy wytacznie
intensywnemu odwadnianiu terendw zmeliorowanych. Stanowi on potgczenie zlewni kanatu
Rzecinka z rzeka Stara Note¢.

e Kanat Czajka to kanat przebiegajacy pomiedzy kanatem Rzecinka i rzekg Stara Note¢, do ktérej

uchodzi na wysokosci osady Btotno. Odwadnia teren pomiedzy ww. ciekami. W przypadku
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wysokich standw wody czes¢ wody z kanatu kierowana jest do pompowni melioracyjnej
,Goscimiec”.

e Kanat Opaskowy to rowy opaskowe do IV biegngce wzdtuz watéw przeciwpowodziowych rzeki
Noteci. Podstawowg funkcjg kanatu jest przejmowanie i odprowadzanie wéd przesigkowych
z koryta rzeki Noteci.

e Kanat Pulsa (Rana) to prawobrzeiny doptyw rzeki Noteci, poczatek bierze na zboczu
wysoczyzny w wawozie $rodlesnym potozonym na pdétnoc od Starego Kurowa. Kanat ten
doprowadza do Noteci wody sptywajace z wysoczyzny i stanowi drenaz pétnocnej czesci doliny
rzeki. Petni funkcje cieku odwadniajgco-nawadniajgcego oraz stanowi zaopatrzenie w wode
stawéw hodowlanych.

e Kanat Doprowadzalnik-Klesno prowadzi wody od miejscowosci Gteboczek w kierunku
zachodnim do potaczenia z kanatem Pulsa ponizej Starego Kurowa. Podstawowa funkcjg
kanatu jest rozprowadzenie wody dostarczanej w obszar pradoliny za pomocg przepompowni
melioracyjnej ,Klesno” w Gteboczku. Nadmiar wody z doprowadzalnika przekazywany jest
dalej do kanatu Pulsa do nawodnien uzytkéw rolnych lezagcych w jego zlewni.

e Kanat Réwnoleznik to kanat melioracyjny przebiegajgcy réwnolegle do kanatu Doprowadzalnik-

Klesno, z ktérym posiada potgczenie w miejscowosci Bfotnica.

Kanaty melioracyjne, co do zasady znajdujg sie w strefie otwartej SO gdzie nie przewiduje sie zabudowy
kubaturowej, a profil funkcjonalny strefy przewiduje m.in. tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, teren

zieleni naturalnej, teren wdd, teren infrastruktury technicznej.

4.3.d tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy,
Zgodnie z danymi zamieszczonymi w ramach Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy

nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

Natomiast na arkuszach map geosrodowiskowych w obrebie Gminy Stare Kurowo wskazano obszary
predysponowane do wystepowania ruchdw masowych. Obszary te znajdujg sie w czesci pdtnocnej

gminy. W wiekszosci pozostajg w strefie otwartej wskazanej w POG.

4.3.e strefy ochronne uje¢ wody,
Na terenie gminy funkcjonuje pie¢ uje¢ wody dla ktérych ustanowiono strefy bezposredniej ochrony.
Strefy znajdujg sie na terenie miejscowosci Stare Kurowo w gminie Stare Kurowo. Lokalizacja stref:
dziatki o nr ewid. 301/21308/12 - dwie, 908/11, obreb Stare Kurowo i 68 obreb Ptawin. Wymiary stref:
a) -20,00x 20,00 m (dziatka o nr ewid. 308/12, obreb Stare Kurowo, studnia nr SW1)
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b) -20,00x 20,00 m (dziatka o nr ewid. 301/2, obreb Stare Kurowo, studnia nr SW2),

c) -6,00x7,00 m (dziatka o nr ewid. 308/12, obreb Stare Kurowo, studnia SWO0),

d) -10,00x 12,00 m (dziatka o nr ewid. 908/11, obreb Stare Kurowo, studnia ul. Stoneczna),
e) -4,00x 4,00 m (dziatka o nr ewid. 68, obreb Ptawin, studnia),

a) Studniaa)wraz z bezposrednig strefg ochrony objety jest strefg 6SP (strefa gospodarcza). W profilu
podstawowym dla tej strefy wyszczegdlniono m.in. teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej.

b) Studnia b) wraz z bezposrednig strefg ochrony objety jest strefg 4SO (strefa otwarta). W profilu
podstawowym dla tej strefy wyszczegdlniono teren zieleni naturalnej, teren infrastruktury
technicznej.

c) Studnia c) i d) wraz z bezposrednig strefg ochrony objety jest w strefg 7SJ (strefa zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej). W profilu podstawowym dla tej strefy wyszczegdlniono m.in.
teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j.

d) Studnia e) wraz z bezposrednig strefg ochrony objeta jest strefg 350. W profilu podstawowym dla

tej strefy wyszczegdlniono, teren infrastruktury techniczne;j.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego dla obszaréw ww. uje¢ wody wraz z ich strefg ochrony

bezposredniej zostang wskazane tereny o odpowiedniej klasie przeznaczenia terenu.

4.3.f obszary ochronne zbiornikdéw waéd srédlgdowych,

W granicach gminy nie zostaty wyznaczone strefy ochronne wéd srodlagdowych.

4.3.g tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

W granicach gminy nie ma terendw gdérniczych ani obszaréw gérniczych.

4.3.h udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji,
Na terenie gminy zlokalizowane jest jedno ztoze piasku kwarcowego niezawodnionego (piaski
kwarcowe do produkcji cegty wapienno-piaskowej). Ma ono powierzchnie 6,55 ha. Geologiczne zasoby
bilansowe zfoza wynosza 579 tys. m3. Wydobycie odbywato sie metodami odkrywkowymi. Jego
eksploatacja zakonczyta sie 31 grudnia 2008 r. W obrebie tego ztoza zostata wyznaczona strefa
planistyczna 1SG (strefa gdrnictwa), co powinno zabezpieczy¢é to ztoze i w przysztosci wznowié

eksploatacje, o ile bedzie to uzasadnione.

W obrebie gminy znajduje sie réwniez Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 127 Subzbiornik

Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie oraz GZWP nr 138 Pradolina Torui-Eberswalde.
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Ponadto, zgodnie z wnioskiem ORLEN S.A. teren gminy czeSciowo obejmuje koncesja nr 69/98/t z dnia
14.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobycia
ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,Gorzéw Wielkopolski — Miedzychdd” wazna do

14.09.2046.

4.3.i obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

Nie dotyczy.

4.3.j zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewoddzkiej

lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej,

W gminie obowigzuje Gminna Ewidencja Zabytkow w ktdérej znajduje sie 241 obiektdw — zostaty
uwidocznione na zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia. 6 obiektow na terenie gminy
wpisanych jest do rejestru zabytkdéw i dotyczy to wytgcznie kosciotow tj.:
o Kosciét filialny p.w. Sw. Michata Archaniofa wraz z otoczeniem w Bfotnicy;
o Kosciodt filialny p.w. sw. Barbary wraz z otoczeniem w Gteboczku;
o Koscidt filialny p.w. Narodzenia Najswietszej MP wraz z otoczeniem w tgcznicy
o Dawny koscidét ewangelicki, ob.. Rzymskokatolicki kosciét filialny p.w. MB Szkaplerznej
wraz z otoczeniem w Nowym Kurowie;
o Kosciof filialny p.w. MB Nieustajacej Pomocy wraz z otoczeniem w Ptawinie;
o Kosciot parafialny p.w. Sw. Piotra i Pawta w Starym Kurowie;
W GEZ wpisanych jest réwniez 17 nieczynnych juz cmentarzy ewangelickich zlokalizowanych
w Starym Kurowie, Gteboczku, Kawkach, tacznicy, tegowie, Nowym Kurowie, Ptawinie,

Przynotecku i Rokitnie.

Prawna ochrona ww. obiektdw obecnie jest zapewniona poprzez ujecie kilku z nich w rejestrze
zabytkéw. Pozostate obiekty ewidencyjne, w mysl obowigzujgcych przepisow bedg mogty by¢ objete
forma ochrony jak ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopiero po ich
uchwaleniu. Jakiekolwiek dziatania inwestycyjne w obrebie tych obiektow bedg wymagaty

odpowiednich uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4.3.k obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
W granicach gminy nie ma pomnikéw zagtady.
4.3.1 tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Na obszarze gminy tereny zamkniete to tereny kolejowe (linia kolejowa nr 203) ustalone przez ministra

wiasciwego do spraw transportu. W POG tereny te w catosci sg objete strefg komunikacyjng 1SK.
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4.3.m obszary ograniczonego uzytkowania,

W granicach gminy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania wyznaczonych na

podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony srodowiska.

Dla terendéw przylegajacych do istniejacej linii kolejowej (strefa planistyczna 1SK), gdzie obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych ustalono strefy, w ktdrych nie przewiduje sie nowe;j

zabudowy mieszkaniowej tj. strefe otwartg, ustugowgq lub gospodarcza.

W bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego cmentarza w Starym Kurowie, w obrebie strefy ochrony
sanitarnej 50 m, gdzie przepisy nie dopuszczajg realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, dla terendw
niezabudowanych wyznaczono strefe otwartg 350. Wyznaczono tam takze strefe 1Sl dla istniejgcej
oczyszczalni Sciekdw. W tych strefach profil funkcjonalny nie przewiduje terendéw zabudowy
mieszkaniowej. Natomiast od strony podtnocno-wschodniej, tam gdzie jest istniejgca zabudowa
mieszkaniowa zostat wyznaczony OUZ oraz wyznaczono strefe z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng 71SJ. W obrebie tej strefy, ktdéra znajduje sie w 50 m strefie ochrony sanitarnej
cmentarza wszystkie dziatki sg juz zabudowane, a zwraca sie uwage, ze w profilu funkcjonalnym tej
strefy précz terenéw zabudowy mieszkaniowej sg réwniez terenu ustug czy zieleni urzadzonej co
zostanie uscis$lone na etapie sporzgdzania planu miejscowego dla tego obszaru. W strefie sanitarnej
150 m od cmentarza na pétnocny-wschdd od cmentarza ustalono strefe z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng 71SJ, gdzie sg tereny dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Tereny te s3

uzbrojone w sie¢ wodociggowa.

4.3.n obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
W granicach gminy nie ma wskazanych obszardw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji,

rekultywacji lub remediacji.

4.3.0 obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
Uchwatg NR VI11.53.2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 r. Rada Gminy Stare Kurowo wyznaczyta obszar

zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Stare Kurowo.

Obszar zdegradowany zostat wskazany tam, gdzie w wyniku przeprowadzonej analizy w gminie
stwierdzono wysokie natezenie zjawisk kryzysowych zaréwno w sferze spotecznej, jak
i pozaspotecznej. Obejmuje on miejscowosci Btotnica, Gteboczek, tacznica, Ptawin, Przynotecko, Stare

Kurowo zgodnie z ponizszym rysunkiem.
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|:I granica jednostki

D granica gminy

777 obszar zdegradowany podklad mapowy: © autorzy OpensStreetMap

Natomiast obszar rewitalizacji zgodnie z ustawg o rewitalizacji, jest to ,,o0bszar obejmujgcy catosé lub
czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, o ktérych
mowa art. 9 ust.1, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza
prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza sie jako obszar rewitalizacji”. Obszar ten nie moze by¢ wiekszy niz

20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkancéw gminy.

Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg

wspadlnych granic.

Majac na uwadze powyzisze obszar rewitalizacji w gminie zostat wskazany w obrebie miejscowosci
Stare Kurowo i obejmuje powierzchnie 0,94 km? (1,2% powierzchni gminy) oraz jest zamieszkaty przez
681 0s6b (17,3% mieszkancéw gminy). Wskazany obszar stanowi funkcjonalne centrum gminy oraz
petni funkcje administracyjne, handlowo-ustugowe oraz kulturowe dla mieszkancow catej gminy jak i
turystow. Ponadto charakteryzuje sie wysokim potencjatem dla lokalizacji przedsiewziec
rewitalizacyjnych. Na obszarze rewitalizacji znajduja sie m.in. Urzagd Gminy Stare Kurowo, jednostki
organizacyjne gminy (np. Szkota podstawowa im. Czestawa Wilinskiego, Gminny Osrodek Kultury),
Ochotnicza Straz Pozarna, stacja kolejowa Stare Kurowo, kompleks rekreacyjny w Starym Kurowie przy
ul. Les$nej, boiska orlik, punkty uzytecznosci ustugowej, zabudowa mieszkaniowa, tereny zalesione oraz

zbiorniki wodne zlokalizowane w pétnocno-zachodniej czesci obszaru rewitalizacji.

Lokalizacja obszaru wskazana jest na ponizszych mapach.
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W POG w obrebie obszaru rewitalizacji wyznaczono m.in. strefe planistyczng 7SJ, 43SJ, 66SJ, 67S)
(z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng), 7SW, 11-12W (z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng),
6SU, 8SU (strefa ustugowa), 1-2SN i 4SN (strefa zieleni i rekreacji), 6SP (strefa gospodarcza) oraz strefe
otwartg 1SO, 350, 4SO, 8SO. Profile funkcjonalne tych stref oraz ustalone gminne standardy
urbanistyczne pozwolg realizowaé w przysztosci dziatania rewitalizacyjne w oparciu o decyzje WZ lub

ULICP lub zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o ile zostanie on dla tego

obszaru uchwalony.

4.3.p obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Nie dotyczy.
4.3.q grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

Jak wynika z wniosku ztozonego do POG przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi na terenie Gminy

Stare Kurowo nie wystepujg gleby nalezgce do klas bonitacyjnych I-IIl.

Z danych Starostwa Powiatowego w Strzelcach Krajenskich wynika, ze na terenie gminy wystepuja taki
i pastwiska klasy bonitacyjnej Ill o tacznej powierzchni 134ha gtéwnie w potudniowej czesci gminy.

Znajdujg sie one w strefie otwartej SO.

Grunty lesne podlegaja ochronie na podstawi przepisow odrebnych. Wszystkie lasy (grunty o uzytku

Ls) na terenie gminy co do zasady sg objete strefg otwartg SO, ktdra w profilu podstawowym ma

28



PLAN OGOLNY. Uzasadnienie

wskazany m.in. teren lasu. Pojedyncze grunty lesne mogg znajdowaé sie w innych strefach
planistycznych. Zgodnie z Rozporzadzeniem wszystkie strefy planistyczne posiadajg w swoich profilach

podstawowych lub dodatkowych teren lasu.

4.3.r zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
W granicach gminy nie ma zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;.

4.3.s obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Nie dotyczy.

4.4. rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy utrzymuje sie obiekty infrastruktury spotecznej. Ponadto zapewnia sie rezerwy
przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkancéw jak iturystéw do
skonkretyzowania w ustaleniach planéw miejscowych badZ w wybranych lokalizacjach.

Standardy wyposazenia:

szkolnictwa poczatkowego z przedszkolem i szkotg podstawowa:

e Szkotfa podstawowa im. Czestawa Wiliriskiego w Starym Kurowie /84SJ/,

e Przedszkole Chatka Puchatka w Starym Kurowie /7S)/:

e Szkota Podstawowa w Nowym Kurowie /1SU/:

e Gminny Zespdt Oswiaty w Starym Kurowie - /84SJ/

— ustug zdrowia z obiektami Swiadczgcymi podstawowg opieke zdrowotng — Osrodek zdrowia
w Starym Kurowie /71SJ/, punkt apteczny w Starym Kurowie /7SJ/

— ustug kultury z obiektami Gminnego Domu Kultury w Starym Kurowie /6SU/, Gminnej
Biblioteki Publicznej w Starym Kurowie /6SU/, obiektami kultu religijnego wraz z zielenig
towarzyszaca.

—  obstugi ogdlnej ludnosci jak: administracji szczebla gminnego, bezpieczenstwa i porzadku

publicznego (Ochotnicze Straze Pozarne Stare Kurowo, Ptawin, Przynotecko, tegowo,

Btotnica), tgcznosci (urzad pocztowy w Starym Kurowie), jednostki obstugi bankowej

(placéwka Lubusko Wielkopolskiego Banku Spétdzielczego w Starym Kurowie),
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sportu, rekreacji i zieleni w formie boisk sportowych (z uzupetniajgcym wykorzystaniem
obiektéw i urzadzen szkolnictwa), Sciezek spacerowych, rowerowych, placéw zabaw,
terendw zielonych.

cmentarz w Starym Kurowie (1SC).

Infrastruktura transportowa i techniczna

Uktad drogowo-uliczny i obiekty towarzyszace:

uktad drogowy to drogi wojewddzkie nr 154 i 156 oraz drogi powiatowe zapewniajgce
gtéwne powigzania i drogi gminne petnigce funkcje uzupetniajgce

urzadzenia obstugi motoryzacji - jednostki obstugi transportu i motoryzacji,
z uwzglednieniem istniejgcych warsztatdw samochodowych w miejscowosciach oraz
nowych w obszarach wskazanych do sporzadzenia w miejscowosciach tacznica, Stare
Kurowo, Nowe Kurowo na potudnie od drogi nr 156,

$ciezki rowerowe.

Transport kolejowy

Istniejgcej linia kolejowa nr 203 relacji Berlin - Pita - Gdansk - (Gorzéw - Drezdenko - Krzyz) linia

pierwszorzedna gtdwna. Nie przewiduje sie lokowania obiektow wykraczajgcych poza obrys

obecnie uzytkowanych terendw (tereny trakcji i dworca w Starym Kurowie).

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych wzdtuz terenu linii kolejowej obowigzujg warunki

okreslone w przepisach odrebnych.

Drogi wodne

Rzeka Notec jest droge wodna Il klasy z modernizacjg i zapewnieniem warunkdéw dla zeglugi.

Cafa dolna Noteé od Nakfa do ujscia Warty jest elementem miedzynarodowej drogi wodnej

E70.

Zaopatrzenie w wode

Utrzymuje sie istniejgce systemy zaopatrzenia w wode z istniejgcymi ujeciami wody (studnie)

w Starym Kurowie.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod deszczowych

Przewiduje sie rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig $ciekdw w Starym

Kurowie z przepompowniami, punktami zlewnymi i siecig kolektoréw gtéwnych ttocznych oraz

grawitacyjnych, rowniez w zakresie wigczenia gminy Zwierzyn.

Zaopatrzenie w energie

1) elektroenergetyka:
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— utrzymanie linii 110kV w istniejacych korytarzach technicznych,

—  zaopatrzenie z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami Sredniego
i niskiego napiecia, zasilanych ze stacji elektroenergetycznych 110/15kV umieszczonych
poza obszarem gminy (w obszarze miasta Drezdenko i Strzelce Krajenskie),

2) lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i ograniczen

wynikajgcych z obowigzujgcych form ochrony przyrody.

Zaopatrzenie w gaz
Gmina jest zaopatrywana w gaz ziemny istniejgcym gazociggiem systemu krajowego relacji
Barlinek-Strzelce Krajeriskie-Drezdenko poprzez stacje redukcyjng I-go stopnia w Starym

Kurowie w lokalizacji wyznaczonej w sgsiedztwie oczyszczalni sciekéw.

4.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Uchwata nr VI/66/24 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. Semik Wojewddztwa Lubuskiego przyjat Audyt
krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego. Zgodnie z tym dokumentem krajobrazy priorytetowe na

terenie gminy to:

e taki w dolinie Noteci (ID 1293)

Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1. Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez przywrécenie lub utrzymanie
ekstensywnej gospodarki rolnej.

2. Niedopuszczanie do zmiany trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne, przeksztatcania na
tereny pod zabudowe i zalesiania.

3. Nowe budownictwo zaleca sie wprowadza¢ jako uzupetnienie luk w skupionej zabudowie
istniejacych wsi.

4. Nowe budownictwo na obszarze rozproszonej zabudowy wiejskiej zaleca ograniczy¢ sie do
terendw przy istniejgcych drogach, w miejscach, gdzie wczesniej taka zabudowa sie
znajdowata.

5. Zaleca sie ochrone i uczytelnienie nieczynnych cmentarzy w krajobrazie m.in. poprzez
pielegnacje drzewostanow i pozostatosci nagrobkow.

6. Zachowanie zadrzewien $rddpolnych oraz alei drzew i krzewéw wzdtuz drég.

7. W przypadku wprowadzania nowej zabudowy, zaleca sie zachowanie istniejgcej linii

zabudowy, o maksymalnej wysokosci dwdch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu),
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dachy dwuspadowe lub naczétkowe, pokrycie dachéw i elewacje w kolorach stonowanych
— neutralnych (zalecane odcienie biegtego lub szarego).
Zaleca stosowanie materiatéw i konstrukcji budowalnych oraz elementéw zdobniczych

z uwzglednieniem tradycyjnych.

e Dolina Noteci (ID 1295)

Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu:

Zaleca sie dazenie do zachowania dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania
terenu; dopuszcza sie odstepstwa od przedmiotowego zalecania na obszarach
zurbanizowanych.

Zaleca sie dazenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki Note¢ i pasa zieleni
przybrzeznej z roslinnoscia szuwarowa, krzewiastg i drzewiastg, tworzacego strefe
buforows.

Niedopuszczanie do przeksztatcania trwatych uzytkéw zielonych, wprowadzania zabudowy
lub zagospodarowania na inne cele.

Zaleca sie utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkdéw zielonych na
terenach wiejskich.

Ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci wokdét mokradet
i wzdtuz ciekéw.

Ochrona zadrzewien przydroznych i nadwodnych.

Lasy Puszczy Drawskiej (1D 1395)

Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu dot. Gminy Stare Kurowo:

1.
2.

Zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; wytgczenie z zabudowy.
Zaleca sie nielokalizowanie nowej zabudowy zwigzanej z trwatg wycinka lasu i odlesieniem
gruntdéw w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych, z wytgczeniem budowy
obiektéw i urzadzen stuzgcych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie
przeciwpozarowej oraz ochronie przeciwpowodziowe;j.

W miejscowosciach [...] i Rokitno nowg zabudowe zaleca sie ograniczy¢ do obszaru zwartej

zabudowy wsi.

Wszystkie powyzsze rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu POG.
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4.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-
3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

Jak wynika ze sporzgdzonego na potrzeby POG Opracowania ekofizjograficznego rozwdj Gminy Stare
Kurowo powinien opieraé sie na uwarunkowaniach oraz zasobach przyrodniczych wystepujacych na jej
terenach. Obszar gminy cechuje sie cennymi walorami srodowiska przyrodniczego. W zwigzku z tym

przyszte dziatania na terenie gminy powinny dazy¢ do zachowania terenéw w stanie niepogorszonym.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji przyrodniczej
Cata potudniowa czes$é¢ gminy, az do linii kolejowej, wchodzi w sktad obszaru sieci Natura 2000
PLB080002 ,Dolina Dolnej Noteci". Catkowicie w jej granicach znajduja sie takze tereny wchodzgce w
sktad obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Dolnej Warty i Noteci". Jest to obszar specjalnej ochrony
ptakéw utworzony w celu ochrony populacji dziko wystepujgcych ptakéw. Na obszarach sieci Natura
2000. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na terenie obszaréw
Natura 2000, zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, wtym w
szczegoblnosci:
o pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
o wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

o pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Pétnocna czes¢ gminy objeta jest ochrong w ramach sieci Natura 2000, w postaci dwdch obszaréow:
PLH320046 ,Uroczyska Puszczy Drawskiej" i PLB320016 ,Lasy Puszczy nad Drawg", oraz obszaru
chronionego krajobrazu ,Puszcza Drawska”. Zasieg PLB320016 ,Lasy Puszczy nad Drawg" siega
potnocnej czesci Starego Kurowa, obejmuje miejscowos¢ Smolarz, a we wschodniej czesci gminy opiera
sie o droge wojewddzkg nr 156. Granice PLH320046 ,,Uroczyska Puszczy Drawskiej", na terenie gminy,
catkowicie mieszczg sie w zasiegu obszaru PLB320016 ,Llasy Puszczy nad Drawg". Chronione s3
siedliska lesne zwigzane z Puszczg Drawskga oraz miejsca bytowania dzikich populacji ptakéw. Dla tych

obszaréw obowigzujg zakazy zgodne z zapisami ustawy o ochronie przyrody.

Zasieg obszaru chronionego krajobrazu ,Puszcza Drawska” siega drogi wojewddzkiej nr 156
w zachodniej czesci gminy i przebiega na pétnoc od Starego Kurowa w czesci sSrodkowej. Celem jego

powotania jest czynna ochrona ekosystemoéw obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki
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rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych

komplekséw lesnych Rowniny Drawskiej. W zwigzku z tym na terenie obszaru zakazuje sie:

o zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronier i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarky rolng, lesng, rybacka
i towiecka;

o realizacji  przedsiewzie¢  mogacych  znaczaco  oddziatywa¢ na  $rodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (nie dotyczy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego);

o wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu (nie obowigzuje na
terenach, na ktérych udokumentowano ztoza kopalin);

o dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka (nie obowigzuje na terenach, na ktérych udokumentowano ztoza
kopalin);

o likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej

Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej zwigzane sg z ich kompleksem przydatnosci rolniczej.
Gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej wystepujg we wschodniej czesci gminy, na pétnoc od drogi
wojewoddzkiej nr 156. Jest to jednak teren wchodzacy w sktad obszaru Natura 2000 PLB320016 , Lasy
Puszczy nad Drawg". Podobna sytuacja dotyczy gruntdw na poétnoc od miejscowosci tacznica.
Wystepujg tam gleby o duzej przydatnosci rolniczej, jednak teren ten wchodzi w sktad obszaru
chronionego krajobrazu , Puszcza Drawska”. Gleby orne o duzej przydatnosci rolniczej zlokalizowane
sg takze na pétnoc oraz potnocny-zachéd od Nowego Kurowa. Teren ten nie jest objety ochrong, co

zmniejsza ograniczenia zwigzane z jego zagospodarowaniem oraz uzytkowaniem.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz ustugowe;j

Preferowang lokalizacjg terendw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej jest centralna czes¢ gminy
w otoczeniu drogi wojewddzkiej nr 156. Obszar ten obejmuje tereny w duzym stopniu zurbanizowane.
Ponadto jest to teren nieobjety obszarowymi formami ochrony przyrody, co wigze sie z mniejszymi

restrykcjami dotyczacymi uzytkowania terenu.
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Tereny preferowane do lokalizacji funkcji produkcyjnej lub magazynowej

Preferowang lokalizacjg terenéw produkcyjnych oraz magazynowych jest srodkowa czes¢ gminy, nie
objeta obszarowymi formami ochrony przyrody. Ogranicza do zakazy, ktérych nalezy przestrzegac
podczas wykorzystywania terenu. Ponadto posiada ona dostep do drogi poziomu wojewddzkiego oraz
linii kolejowej. Jest to takze obszar w najwiekszym stopniu zaludniony oraz posiadajgcy dostep do

infrastruktury sieciowej.
Wszystkie powyzsze uwarunkowania oraz postulaty zostaty uwzglednione w POG.

4.7 zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Obliczenie zapotrzebowania ha nowa zabudowe w gminie:

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie wedtug wzoru okreslonego w § 3 ust.

2 Rozporzadzenia:

PUM,
Py

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

My — prognozowana liczba mieszkarnicdw gminy, wyznaczona na podstawie danych
statystycznych, powiekszona o 5%,

PUM, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca (P20) oblicza sie
zgodnie z jednym z ponizszych wzoréw:

Po=3Po-2 P-10, lub Pxo=2Po-Pyo
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarnca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 10 lat,

P_0— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 20 lat.

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (P2o)
obliczona wedtug powyzszych wzordw jest mniejsza niz aktualna powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkanca (Po), przyjmuje sie warto$¢ Po jako prognozowang powierzchnie uzytkowa

na jednego mieszkarica. Ponadto, gdy warto$¢ Pao jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca,
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przyjmuje sie warto$¢ 40 m? jako minimalng prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego

mieszkanca.

Zapotrzebowanie na mieszkania bedzie analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych
mieszkancéw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan, przejawiajgcym sie w zwiekszonej
powierzchni uzytkowej przypadajacej na jedng osobe oraz potrzeb przysztych mieszkancow, ktére beda
wynikaty ze zmian w strukturze demograficznej. Analiza sytuacji demograficznej w kazdej gminie

opierad sie bedzie na danych dostarczanych przez statystyki publiczne.

W wyniku obliczed otrzymamy liczbe mieszkancéw, dla ktdérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny

mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego.

Obliczenie wskaznika

Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w projekcie rozporzadzenia wyraza sie w liczbie
mieszkancéw. Prognozowana liczba mieszkancéw gminy (My), wyznaczona zostata na podstawie
danych statystycznych (zgodnie z Prognozq ludnosci na lata 2023-2060 opublikowang przez Gtéwny
Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci Gminy Stare Kurowo w roku 2043 wynosi 2 666

0s6b, powiekszona o 5% wynosi 2 799 osdb.

Aktualna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMg) dla Gminy Stare Kurowo w roku 2023

(zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych) wyniosta 112 795 m2.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkanca (P2o) obliczona zostata
zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zatozenia:
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnga z najnowszymi
danymi (Po) wynosi 28,8 m?,
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem (P-10),

z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 24,4 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkanca (P2o) obliczona wzorem

P20 =3 Pg - 2 P.19, dla Gminy Stare Kurowo wynosi 37,6 m%os.

Poniewaz warto$¢ prognozowanego wskaznika wynosi mniej niz 40 m%os., przyjmuje sie wartosé

40 m?%os.
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Zmienna Wartos¢ Jednostka
Mao 2799 0s6b
PUMgq 112 795 m?
Po 28,8 m?
P-10 24,4 m?
P20 37,6 m?os.
P.o do obliczen 40,0 m?os.
ZAP -21 0s6b

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = 2799 —%:—21 0s.

W przypadku gdy zapotrzebowanie obliczone zgodnie z powyzszym wzorem wynosi mniej niz 500 —dla
gmin, w ktérych aktualna liczba mieszkarnicow wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000) jak
w przypadku Gminy stare Kurowo przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

wynosi 500 mieszkancéw.

Zatem:

ZAP = 500 os.

Analizujgc potrzeby mieszkancédw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan w perspektywie 20 lat

nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 500 osdb.

5. Zatacznik nr 1

Czesc graficzna do uzasadnienia stanowi prezentacje graficzna tresci wymienionych w art. 13h ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

6. Zatacznik nr 2

Zatgcznik nr 2 do uzasadnienia zawiera wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych stref planistycznych.
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