PROTOKOL
ze spotkania otwartego przeprowadzonego w ramach konsultacji spolecznych
projektu planu ogélnego gminy Stare Kurowo

Protokot sporzadzony w dniu 22.12.2025r. w Starym Kurowie przez Janing
Januchowska, inspektora ds. infrastruktury, gospodarki przestrzennej i budownictwa.

Na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 06 listopada 2025 r. o godz. 16%° w Urzedzie
Gminy w Starym Kurowie odbylo si¢ spotkanie otwarte w sprawie konsultowanego projektu
planu ogodlnego gminy Stare Kurowo.
Na spotkaniu obecna byla Wojt Gminy Magdalena Szydelko wraz z pracownikiem Urzedu
Gminy, Pan Bartlomiej Bulawa — przedstawiciel firmy Delta Partner (przedstawiciel gléwnego
projektanta) oraz zgromadzeni mieszkancy (interesariusze), wg. listy obecnosci.

L Glos w spotkaniu zabrali:

- spotkanie otworzyla Pani Woéjt po czym przekazala glos przedstawicielowi gléwnego
projektanta. Pan Barttomiej Bulawa w pierwszej kolejnosci przedstawil cel spotkania,
w krotkiej prezentacji omowitl zasady sporzadzania projektu planu ogbélnego oraz
zaprezentowal konsultowany projekt planu ogdlnego gminy Stare Kurowo. Poinformowal, ze
zgodnie z ogloszeniem Wojta konsultacje spoteczne trwajg do 24 listopada tego roku i w tym
czasie mozna sktada¢ na specjalnych formularzach (aby uwaga byla skuteczna) uwagi do
konsultowanego projektu planu ogdlnego. Poinformowal, ze plan ogélny Gminy zastgpi
studium. Wyjasnil réwniez procedure zwigzang z ewentualnym uwzglednieniem przez Wéjta
uwag, ktoére wplyng w ramach konsultacji spolecznych.

Prowadzacy wyjasnit co okresla gminy katalog stref, oméwiono poszczegodlne strefy, nawet dla
konkretnych dzialek o ktére pytali obecni na spotkaniu.

Zaprosil zgromadzonych mieszkancéw do zabierania glosu i zadawania pytan.

- glos zabrali interesariusze.

Pytania dotyczyly ztoza piasku w Starym Kurowie, prowadzacy omowit jakie zapisy sg
zaplanowane dla tego terenu. Omowil negatywne uzgodnienie w tym zakresie, oraz
o powtornym uzgadnianiu projektu Planu Ogoélnego, zwigzanym z otrzymanymi negatywnymi
uzgodnieniami.

Padly réwniez pytania dotyczace terenow po bylym wysypisku $mieci w Nowym
Kurowie. Prowadzacy wyjasnil jakie zapisy sa zaplanowane dla tego terenu, i ze dopiero MPZP
bedzie bardziej szczegétowo okreslal co mozna na danym terenie zaplanowac i dopiero on
bedzie podstawa do otrzymania pozwolenia na budowe. W zwigzku z pytaniami wyjasnil
réznice miedzy Planem Ogoélnym gminy a Micjscowymi Planami Zagospodarowania
Przestrzennego. W miejscu po bylym wysypisku $mieci obowigzuje MPZP, ktory jest aktualnie
zmieniany.

Pani Wojt wyjasnita, ze do uchwalenia Planu Ogoélnego zostala zobligowana cala
Polska. Prowadzacy wyjasnil, ze w potowie 2026 roku studium straci waznos¢, jesli gmina nie
uchwali Planu Ogoélnego, dojdzie do paralizu gminy, nie bedzie mozna uchwala¢ nowych
planow miejscowych czy tez wydawaé decyzji o warunkach zabudowy. Ustawa wrecz
wymusza na gminach uchwalenie Planow Ogdlnych. W ustawie mamy okreslone 13 sztywnych
stref i dana cz¢$¢ gminy nalezy albo do jednej albo do innej strefy. Przy sporzadzaniu planu
ogblnego w pierwszej kolejnosci bierzemy pod uwagge istniejace plany miejscowe, istniejaca
zabudowe, wyznacza si¢ réwniez obszary uzupelnienia zabudowy. Prowadzacy wyjasnij



szczegOlowo w jakis sposob wyznacza si¢ Obszary Uzupelnienia Zabudowy. Wyjasnit rowniez
parametry ktore ustala si¢ w poszczegolnych strefach. Po tych wszystkich ustaleniach
i obliczeniach wg skomplikowanego wzoru ustawy ustala si¢ jakie jest zapotrzebowanie
w gminie na nowa zabudowe mieszkaniowa. Gmina Stare Kurowo miesci si¢ w ustawowych
ramach od 70 do 130 % dlatego zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato wyznaczone w
projekcie planu ogdlnego gminy Stare Kurowo. Dla Gminy Stare Kurowo zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono na poziomie 21 osdb. W przypadku gdy
zapotrzebowanie obliczone zgodnie z ustawowym wzorem wynosi mniej niz 500 — dla gmin,
w ktorych aktualna liczba mieszkancéw wynosi mniej niz 5000 jak w przypadku Gminy Stare
Kurowo przyjmuje sig, ze zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg wynosi 500
mieszkancoOw.

Interesariusz zapytat dlaczego wiele wnioskow o zabudowe mieszkaniowg zostato odrzuconych
na etapie konsultacji. Prowadzacy wyjasnit z jakiego powodu wnioski zostaly odrzucone, byto
to réwniez zwigzane z negatywnymi uzgodnieniami np. z LUW czy RDOS. Na przykiadzie
dzialki interesariusza wyjasnit dlaczego dana dziatka nie zostata ujeta np. w OUZ lub strefie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Prowadzacy wyjasnil, ze aby w przyszlosci uzyskaé pozwolenie na budowg trzeba bedzie
uchwali¢ plan miejscowy w danej strefie. Opowiedzial w kolejnosci czynnosci jakie byly
wykonane w czasie opracowywania planu ogdlnego. Prowadzacy zaprezentowat w jaki sposob
wej$¢ w mape planu ogdlnego. Wyjasnit jak pracowaé na mapie aby przej$¢ do zapiséow dla
danej dzialki.

Na przykiadowej dzialce zaprezentowat zapisy planu ogélnego i jak je odszukaé na mapie.
Ponownie zostaly poruszone tereny po bylym wysypisku $mieci. Prowadzacy sprawdzit co dla
tego terenu jest przewidziane w projekcie planu ogélnego. Wyjasnit ze bardziej szczegdlowe
zapisy zostang zaplanowane na poziomie planu miejscowego.

Pani Wojt zabrata glos, ze tam caly czas obowigzuje plan miejscowy. Dzialki na tym terenie
zostaly kupione przez obecnych wiascicieli w zwiazku z zapisami w planie, jesli na tym etapie
chcieliby$my zmieni¢ zapisy w planie gmina musiataby zaplaci¢ wiascicielom ogromne
odszkodowanie. Aktualnie jesteSmy na etapie zmiany MPZP w Nowym Kurowie.
Prowadzacy na przykladzie kilku dziatek zglaszanych przez obecnych na spotkaniu odczytat
jakie zapisy sa dla danych dziatek.

Ponownie poinformowano o mozliwosci ztozenia uwagi do planu na formularzach.

I1. Uwagi zgloszone w trakcie spotkania:

Podczas spotkanie zostaly ztozone 2 uwagi na specjalnych formularzach.

Protokot zawiera 2 strony
Stare Kurowo, dnia 22.12 2025 r.
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